Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung

EIGENTUMSWOHNUNG - SCHWERIN-KREBSFORDEN

Vermietete
2-Zimmer-Wohnung

Friedrich-Schlie-Straf3e 15, 19061 Schwerin

ca. 56 m? 2 1. OG

WOHNFLACHE ZIMMER ETAGE

KAUFPREIS

110.000 €

Kapitalanlage - fUr den Kaufer provisionsfrei

1995

BAUJAHR



AUF EINEN BLICK

Die Fakten zum Objekt

Objekt
Objektart
Lage im Haus
Baujahr
Wohnflache
Nutzflache
Zimmer
Schlafzimmer
Bad / WC
Balkon
Stellplatze
Miteigentum
Heizung
Zustand

Verflgbar

Etagenwohnung
1. Obergeschoss
1995

ca. 56 m?

ca. 5 m? (Keller)

2

Bad mit Wanne

ja

Garagenstellplatz
369/100.000 an ca. 21.495 m?
Fernwarme

gepflegt

vermietet

Eigentumswohnung - Friedrich-Schlie-Stral3e 15 - 19061 Schwerin

Energie
Energieausweis
Endenergieverbrauch
Effizienzklasse
Energietrager
Baujahr (Ausweis)

Gultig bis
A -

Preis

Kaufpreis
Kauferprovision
Jahresnettokaltmiete
Kaufpreis / Jahresmiete
Hausgeld

Rucklage (Anteil)

Verbrauchsausweis

63,1 kWh/(m?a)

B

Fernwarme (KWK, fossil)
1995

01.08.2027

110.000 €
provisionsfrei

4.560 €

24,1-fach

ca. 301,69 € monatlich

2.189,86 € (31.12.2025)

ZuzUglich Erwerbsnebenkosten (Grunderwerbsteuer, Notar- und

Grundbuchkosten).
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DAS OBJEKT

Vermietete Eigentumswohnung in
Krebsforden

Die Wohnung liegt im 1. Obergeschoss einer 1995 errichteten AUSSTATTUNG
Wohnanlage an der Friedrich-Schlie-StraRe. Sie hat rund 56 m?
Wohnflache mit Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiche, Flur und Bad
mit Wanne; vom Wohnzimmer aus ist der Balkon zuganglich. Zur
Wohnung gehéren ein Kellerraum mit rund 5 m? und ein
Garagenstellplatz in einer oberirdischen Garagenanlage. - Garagenstellplatz

- Balkon mit Markise
- Bad mit Wanne

- Kellerraum ca. 5 m?

. . . . C o . ) - Fernwarme
Die Wohnung ist unbefristet vermietet; die Mieterin wohnt seit

vielen Jahren in der Wohnung. Die Jahresnettokaltmiete betragt - Unbefristet vermietet

4.560 €, das monatliche Hausgeld derzeit rund 301,69 €. Der - Einbauktiche im Eigentum der
anteilige Stand der Instandhaltungsriicklage betrug zum 31.12.2025 Mieterin
2.189,86 €.

Die Wohnanlage wird mit Fernwarme beheizt. Die vorhandene
Einbauklche gehort der Mieterin und ist nicht Bestandteil des
Kaufs.

Die Wohnung in 3D besichtigen

Der 3D-Rundgang auf meiner Website zeigt alle Raume der Wohnung. QR-Code scannen
oder die Adresse im Browser 6ffnen.

immobilien-nonnenprediger.de/eigentumswohnung-in-schwerin
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Krebsforden im Suden Schwerins
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Makrolage Mikrolage

Schwerin ist die Landeshauptstadt Die Wohnanlage an der Friedrich-Schlie-Stral3e besteht
Mecklenburg-Vorpommerns. Der Stadtteil Krebsférden aus mehrgeschossigen Wohngebauden mit

liegt im Suden der Stadt, rund 4 km vom Zentrum Grunflachen zwischen den Hausern. Eine Schule und
entfernt, und ist durch Wohnanlagen, Bushaltestellen liegen in rund 150 m Entfernung.
Einfamilienhausgebiete und das Einkaufszentrum

) . Ein Supermarkt ist rund 450 m entfernt, weitere
Sieben-Seen-Center gepragt.

Supermarkte, Backer und Apotheke in rund 800 bis
Die B 106 verlauft rund 400 m 6stlich; die 900 m. Der Bahnhaltepunkt Schwerin-Wustmark liegt
Anschlussstellen Schwerin-Wistmark und rund 1 km entfernt.
Schwerin-Krebsforden liegen in rund 500 m. Die
Anschlussstelle Schwerin-Ost der A 14 ist rund 7 km, UMFELD (LUFTLINIE)

die Anschlussstelle Hagenow der A 24 rund 14 km 1 Schule
entfernt.

2 Bushaltestelle

ENTFERNUNGEN (LUFTLINIE) 3 Supermarkt

Schwerin ca. 4,2 km Apotheke

Wismar ca. 34 km Bahnhof
LUbeck ca. 56 km
Hamburg ca. 92 km

Berlin ca. 179 km
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Krebsforden aus der Luft

Wohnzimmer Balkon

Klche (Einbaukiche der Mieterin)

Eigentumswohnung - Friedrich-Schlie-Stral3e 15 - 19061 Schwerin immobilien-nonnenprediger.de 5



Schlafzimmer
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Wohnung und Schnitt

Wohnung

—

Wohnflache ca. 57 m?

Schiafen
A 13.3m?

=} 2 bl [ oz Wohnung
} 4 .lQ b 1:100
Schnitt
+2.60 _ +2.60
$0.00 B $0.00
OWohnung @ @0 @ 0 Wohnung

Plane nicht maRstablich; Plane einer Seitengruppe im gleichen Verhaltnis. Mal3e und Flachen ohne Gewahr.

Schnitt 01

1:100
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Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung

IHR ANSPRECHPARTNER

Jonas Nonnenprediger

Geprufter Immaobilienfachwirt (SGD) - Bachelor Professional of
Real Estate Management (CCl)

Telefon 0385 480 798 20

Mobil 0176 325 153 54

E-Mail kontakt@immobilien-nonnenprediger.de
Web immobilien-nonnenprediger.de

Blro MolkereistraflRe 4, 19053 Schwerin

Besichtigungen nach Vereinbarung. Ich freue mich auf Ihre
Nachricht.

HINWEISE

Alle Angaben beruhen auf Unterlagen und Auskiinften des EigentUmers. Fur ihre Vollstandigkeit und Richtigkeit wird keine Haftung Gbernommen;
Interessenten werden gebeten, die Angaben vor einer Kaufentscheidung selbst zu prifen. Flachenangaben sind circa-Werte.

Das Angebot ist freibleibend. Zwischenverkauf, Irrtum und Anderungen bleiben vorbehalten.
Neben dem Kaufpreis fallen die Gblichen Erwerbsnebenkosten an, insbesondere Grunderwerbsteuer sowie Notar- und Grundbuchkosten.

Dieses Exposé ist nur fur den Empfanger bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist ohne Zustimmung nicht gestattet.
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