Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung

Reihenendhaus

Dorfstralie 3
19075 MuUhlenbeck



https://www.immobilien-nonnenprediger.de

Kaufpreis

325.000 €

FUr den Kaufer

provisionsfrei




BESCHREIBUNG UND LAGE

as angebotene Reihenendhaus in

MUhlenbeck prasentiert sich als inte-
ressante Kapitalanlage mit zusatzlichem
Entwicklungspotenzial. Die Immobilie wurde
im Jahr 2000 errichtet und verfugt Uber
zwei vermietete Wohneinheiten mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 204 m2. Die
aktuellen jahrlichen Nettokaltmieteinnah-
men betragen 11.304 Euro. Das grol3zugige
Grundstuck bietet neben dem Wohnhaus
weitere Nutz- und Abstellmdglichkeiten
durch eine vorhandene Scheune und er-
offnet dartber hinaus interessante Pers-
pektiven fur die Zukunft. Das Haus befindet
sich auf einem weitlaufigen Grundstuck
mit einer Flache von ca. 2.332 m? und
vermittelt durch die vorhandenen Freifla-
chen ein angenehmes Mal$ an Ruhe und
Privatsphare. Die Kombination aus ver-
mieteter Wohnimmobilie, Nebengebdude
und groRBzlgiger Grundstucksflache macht
das Objekt sowohl fur Kapitalanleger als
auch fur Kaufer interessant, die langfristig

zusatzliche Nutzungsmaoglichkeiten prufen
maochten. Besonders hervorzuhebenist die
vorhandene Scheune auf dem Grundstuck.
Nach den ortlichen Gegebenheiten sowie
der umliegenden Bebauung erscheint es
grundsatzlich denkbar, dass auf einem
Teilbereich des Grundstucks eine weite-
re Bebauung moglich sein konnte. Eine
verbindliche Prufung und Genehmigung
musste selbstverstandlich durch einen
entsprechenden Bauantrag sowie in Ab-
stimmung mit der zustandigen Baubehorde
erfolgen. Weitere Informationen hierzu
konnen gerne im Rahmen eines person-
lichen Besichtigungstermins besprochen
werden. Die Immobilie verfugt Uber eine
solide Bauweise und bietet mit Stellplatzen,
Carports sowie einer bereits vornandenen
Glasfaseranbindung attraktive Rahmenbe-
dingungen. Das Objekt eignet sich ideal
far Kaufer, die eine vermietete Immobilie
mit langfristigem Potenzial in ruhiger Lage

suchen.

Wussten Sie schon?

Diese Immobilie
kdnnen Sie auf unse-
rer Webseite virtuell

in 3D besichtigen.

ie Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage von Muhlenbeck und bietet ein angenehmes Umfeld mit
Du’bervviegend wohnwirtschaftlicher Nutzung. Die Umgebung ist geprdgt von Einfamilienhdusern, gepfleg-
ten Grundstlcken und einer naturnahen Atmosphdre. Gerade Kaufer, die eine ruhige Wohnlage abseits des
stadtischen Trubels schatzen, finden hier ein attraktives Umfeld mit viel Freiraum und landlichem Charakter.
Die ortliche Infrastruktur ermoglicht eine gute Grundversorgung im naheren Umfeld. Einkaufsmoglichkeiten,
arztliche Versorgung sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind innerhalb kurzer Fahrzeiten erreichbar.
Gleichzeitig bietet die Lage ausreichend Ruhe und Platz fir ein entspanntes Wohnen im Grinen. MUhlenbeck
gehort zur beliebten Region im Landkreis Ludwigslust-Parchim und verbindet naturnahes Wohnen mit einer guten
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Gemeinden. Die Region zeichnet sich durch ihre ruhige Wohnqualitat,
weitldufige Naturflachen sowie eine insgesamt angenehme Wohnatmosphdre aus. Durch die gute Anbindung
an das regionale StraBennetz sind sowohl Schwerin als auch weitere wirtschaftlich bedeutende Standorte
der Umgebung gut erreichbar. Die Kombination aus landlicher Lage und gleichzeitig solider infrastruktureller
Anbindung macht den Standort insbesondere fir Menschen attraktiv, die ruhig wohnen und dennoch auf eine
gute Erreichbarkeit nicht verzichten mochte

www.immobilien-nonnenprediger.de

3



DATEN IM UBERBLICK

Wohnflache ca. 204 m?2
Grundstucksflache ca.2.332 m?
Nutzflache ca. 150 m?
Zimmer 6

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Carport / Garage / Stellplatze 2/0/2

Baujahr / letzte Sanierung 2000
Energieausweis Verbrauchsausweis
Energiebedarf 65,80 kwh/(m2+*3)
Ubernahme ab vermietet
Objektzustand gepflegt
Heizungsart Zentralheizung
Energietrager Ol
Internetanschluss Glasfaser

Haftungsausschluss: Alle Objektunterlagen und Informationen, Plane usw. stammen vom Verkaufer. Eine Haftung fir die
Vollstandigkeit und Richtigkeit der Angaben kdnnen wir daher trotz grof3ter Sorgfalt nicht tbernehmen. Grundsatzlich sind

alle Angaben und Objektinformationen vom Interessenten auf die Richtigkeit der Angaben zu Uberprifen. Alle Immobilienan-

gebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, ein Zwischenverkauf sowie eine Anderung der Konditionen ist jederzeit

moglich. Die Kaufer zahlen nur die Ublichen Nebenkosten wie Grunderwerbsteuer, Notarkosten, Gerichtskosten, etc..

www.immobilien-nonnenprediger.de

4



ar2

20, ,

aro

Grundrisse

Heizung
Al 4.4 mE

Schlafen 01
A 10.6m*

Wohnzimmer 01
A:19.4m?

L85} . 525

Lo ;...@.ao_ |

20,

362

2

10 L 200 )

Erdgeschoss

1:100

Biiro
A 173 m?

467

N7

www.immobilien-nonnenprediger.de

5

20 4

ar2

867

aro

88T




867

Grundrisse

o130, 120 .I?- 412 p 10, 180 M0, 107, 110,
T |
\]
,:..5-5...? 435 10‘13 310 20? " 544
-
| 2m_
=
o
-
Wohnzimmer 02
A 238 m?
4
g
| Schlafen 02
o~
#
Tam
i
2

Obergeschoss

1:100

www.immobilien-nonnenprediger.de
6




430

270

160

256,

860

Grundrisse

515

A%

20,

230 f 100 | 130 | 100 |50, 90 | 140

Erdgeschoss (Scheune)
1:100

www.immobilien-nonnenprediger.de
/

20, |

900



(]
C
o)
4]
-
O
(2]
A
(@)

02. Scheune

03. Lage im Ort

04. Strallenansicht

05. Garten

06. Garten
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07. Wohnung EG

08. Wohnung EG
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09. Wohnung EG

10. Wohnung EG
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11. Wohnung DG

12. Wohnung DG
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13. Wohnung DG

14. Wohnung DG
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100% EMPFEHLUNGEN

Mehr Infos

Google

5 Sterne
Bewertung inkl. Rezension

Kundenmeinungen
der letzten 12 Monate

Proven Expert

Jonas Nonnenprediger Immobilienverkauf &
Immobilienbewertung

@ Proven Expert
Hundenbewertungen

SEHR GUT

84 Kundenbewertungen

Mehr Informationen: nonnenprediger.de/referenzen

Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung

Ihr Ansprechpartner:
Jonas Nonnenprediger

Molkereistr. 4, 19053 Schwerin
Tel. 0176/ 325 153 54

Web: www.immobilien-nonnenprediger.de

E-mail: kontakt@immobilien-nonnenprediger.de
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