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Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung

ZWEIFAMILIENHAUS - WESELSDORF KAUFPREIS

Wohnhaus mit 445.000 €
Gaststatte p

Am Krullengraben 1, 19288 Ludwigslust OT Weselsdorf

ca. 173 m? ca. 273 m? ca. 8.068 m? ca. 1930

WOHNFLACHE GEWERBE GRUNDSTUCK BAUJAHR



AUF EINEN BLICK

Die Fakten zum Objekt

Objekt
Objektart
Baujahr
Modernisierung
Wohnflache
Gewerbeflache
Nebengebdude
Grundstuck
Zimmer
Schlafzimmer
Bad / WC

Keller
Stellplatze
Heizung
Photovoltaik
Zustand
Internet

Verflgbar

2 Wohnungen, Gaststatte

ca. 1930

1990er-Jahre, teilweise 2018
ca. 173 m? (2 Wohnungen)
ca. 273 m? (Gaststatte)

ca. 189 m? (Lager, Garagen)
ca. 8.068 m? (zwei Flurstiicke)
9

4

3 Bader

Teilkeller

4 Garagenplatze, 9 Stellplatze
Flussiggas-Zentralheizung
vorhanden

gepflegt

bis 250 MBit/s

nach Vereinbarung

Energie
Energieausweis
Endenergieverbrauch
Effizienzklasse
Energietrager
Baujahr (Ausweis)
Gultig bis

A+ A B
Preis

Kaufpreis

Kauferprovision

Verbrauchsausweis
139,67 kWh/(m?a)
E

Flussiggas

1990

02.03.2036

3. O

445.000 €

provisionsfrei

ZuzUglich Erwerbsnebenkosten (Grunderwerbsteuer, Notar- und

Grundbuchkosten).

Zweifamilienhaus - Am Krullengraben 1 - 19288 Ludwigslust OT Weselsdorf
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DAS OBJEKT

Zweifamilienhaus mit Gaststatte und
Nebengebaude

Das Gebaude wurde um 1930 errichtet und in den 1990er-Jahren AUSSTATTUNG
umfassend saniert. Im Erdgeschoss liegt eine Gaststatte mit Saal,
zwej Gastrdumen und Gastrokiche (rund 273 m? Gewerbeflache).

- Gaststatte mit Saal, Gastraumen und

Gastroktiche
Daruber befinden sich zwei Wohnungen mit zusammen rund 173

. o i - Zwei Wohnungen mit Einbauklchen
mZ2 im Obergeschoss rund 127 m? mit Wintergarten und Balkon, im

- Wintergarten und Balkon im

Dachgeschoss rund 47 m? die Dachgeschosswohnung wurde in den
Obergeschoss

letzten Jahren modernisiert.
- Photovoltaikanlage
Das Dach wurde 1992 mit Betondachsteinen neu eingedeckt,

Fenster und Aul3entlren (zweifach verglast) stammen von 1996. Die
Elektroinstallation wurde 1996 und 2018 erneuert, die
Sanitaranlagen in den 2000er-Jahren und 2018. Beheizt wird tber
eine Flussiggas-Zentralheizung von Buderus (1990) mit zentraler
Warmwasserbereitung. Eine Photovoltaikanlage ist installiert. - Aufstellpool im Garten

- FlUssiggas-Zentralheizung (Buderus)

- Nebengebdude mit Lager und
Garagen

- 4 Garagenplatze, 9 Stellplatze

Das Nebengebaude (rund 189 m?) umfasst Lagerrdume und zwei - Teilkeller

Garagen. Das Grundstlick besteht aus zwei Flurstiicken mit 2.043
m? und 6.025 m?% im Garten liegt ein Aufstellpool. Vier
Garagenplatze und neun Aul3enstellplatze sind vorhanden. Eine
Umnutzung der Gewerbeflache zu Wohnzwecken ist
genehmigungspflichtig.

Das Objekt in 3D besichtigen

Der 3D-Rundgang auf meiner Website zeigt Wohnungen und Gaststatte. QR-Code
scannen oder die Adresse im Browser 6ffnen.

immobilien-nonnenprediger.de/zweifamilienhaus-in-weselsdorf

Zweifamilienhaus - Am Krullengraben 1 - 19288 Ludwigslust OT Weselsdorf immobilien-nonnenprediger.de 3




Weselsdorf bei Ludwigslust
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Makrolage

Weselsdorf ist ein Ortsteil der Stadt Ludwigslust im
Landkreis Ludwigslust-Parchim. Das Zentrum von
Ludwigslust liegt rund 4 km, Neustadt-Glewe rund 9
km, Schwerin rund 30 km entfernt.

Die Anschlussstelle Ludwigslust der A 14 ist rund 4 km,
das Autobahnkreuz Schwerin (A 14/A 24) rund 8 km
entfernt. Der Bahnhof Ludwigslust an der Strecke
Hamburg-Berlin liegt rund 4 km entfernt.

ENTFERNUNGEN (LUFTLINIE)

Ludwigslust ca. 4,1 km

Schwerin ca. 30 km
Hamburg ca. 99 km

Berlin ca. 160 km

- Am Krullengraben 1 - 1

Mikrolage

Das Grundstuck liegt am Krullengraben in dorflicher
Umgebung mit Einfamilienhdusern, groRen Garten
und landwirtschaftlichen Flachen. Die Stral3e ist eine
Gemeindestral3e mit geringem Verkehr.

Bushaltestellen liegen in rund 150 m Entfernung.
Einkaufsmaéglichkeiten, Kitas, Schulen und Arzte
befinden sich in Ludwigslust in rund 4 bis 5 km.

UMFELD (LUFTLINIE)

1 Bushaltestelle ca.130m

immobilien-nonnenprediger.de 4




Nebengebdude mit Photovoltaik

Pool im Garten

Zweifamilienhaus - Am Krullengraben 1 - 19288 Ludwigslust OT Weselsdorf
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Lo

Garten Saal

Gastraum

3~

Gastrokuche Wohnung Obergeschoss
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Wohnzimmer Wohnung Dachgeschoss

Bad
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Erdgeschoss und Obergeschoss

Erdgeschoss
Gaststatte, Nebengebaude

Obergeschoss
Wohnflache ca. 127 m?
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Erdgeschoss
G Obergeschoss
1:100

Plane nicht maRstablich; Plane einer Seitengruppe im gleichen Verhaltnis. Mal3e und Flachen ohne Gewahr.
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Dachgeschoss

Dachgeschoss Wohnflache ca. 47 m?
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Dachgeschoss

Plane nicht maRstablich; Plane einer Seitengruppe im gleichen Verhaltnis. Mal3e und Flachen ohne Gewahr.
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Schnitt 1, Schnitt 2 und Sudansicht

Schnitt 1

Schniit 01

Schnitt 2

Sutdansicht

Siidansicht

Plane nicht maRstablich; Plane einer Seitengruppe im gleichen Verhaltnis. Mal3e und Flachen ohne Gewahr.
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Westansicht, Ostansicht und Nordansicht

Westansicht

(S |
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Ostansicht

Nordansicht

Nordansicht

Plane nicht maRstablich; Plane einer Seitengruppe im gleichen Verhaltnis. Mal3e und Flachen ohne Gewahr.
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Jonas Nonnenprediger

Immobilienverkauf & Immobilienbewertung

IHR ANSPRECHPARTNER

Jonas Nonnenprediger

Geprufter Immaobilienfachwirt (SGD) - Bachelor Professional of
Real Estate Management (CCl)

Telefon 0385 480 798 20

Mobil 0176 325 153 54

E-Mail kontakt@immobilien-nonnenprediger.de
Web immobilien-nonnenprediger.de

Blro MolkereistraflRe 4, 19053 Schwerin

Besichtigungen nach Vereinbarung. Ich freue mich auf Ihre
Nachricht.

HINWEISE

Alle Angaben beruhen auf Unterlagen und Auskiinften des EigentUmers. Fur ihre Vollstandigkeit und Richtigkeit wird keine Haftung Gbernommen;
Interessenten werden gebeten, die Angaben vor einer Kaufentscheidung selbst zu prifen. Flachenangaben sind circa-Werte.

Das Angebot ist freibleibend. Zwischenverkauf, Irrtum und Anderungen bleiben vorbehalten.
Neben dem Kaufpreis fallen die Gblichen Erwerbsnebenkosten an, insbesondere Grunderwerbsteuer sowie Notar- und Grundbuchkosten.

Dieses Exposé ist nur fur den Empfanger bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist ohne Zustimmung nicht gestattet.
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